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GOBIERNO

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

CONTROL URBANISTICO

ALCALDIiA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-CONTROL

INFORME TECNICO No. INS P 4C 029-2026

URBANO JASM
DATOS GENERALES
FECHA 03-06-2026 EXPEDIENTE No 2022544490100953E
. RADICADO 20225430022173
OBJETO VISITA Obras y Urbanismo CASO ARCO 11783220
QUERELLANTE De oficio DIRECCION Sin informacion
Luz Heberi Pachén Sanabria .
QUERELLADO Catlos Eduardo Ramirez Rojas DIRECCION CL 11A SUR 3A 46
CL 11A SUR 3A 46 AAA0001BMOE
DIRECCION DE LOS
INMUEBLES CHIP
Sin Informacion Sin Informacion
NOMBRE DE
PROPIETARIO PREDIO No IDENTIFICACION
NOMBRE DE PERSONA . , .

QUE ATIENDE Luz Heberi Pachén Sanabria CC 51.794.975
DIRECCION DE . . .
NOTIFICACION CL 11A SUR 3A 46 TELEFONO Sin Informacion

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA
LICENCIA DE NO LICENCIA NO
CONSTRUCCION
FECHA DE EJECUTORIA NO FECHA DE VIGENCIA NO
VERIFICACION DOCUMENTAL
UPL UPL21 - San Cristébal TRATAMIENTO Consolidacién PREDIO DE
INTERES NO
CULTURAL
BARRIO 001111 - SANTA AREA DE Area de Actividad de Proximidad - AAP -
CATASTRAL ANA SUR ACTIVIDAD Receptora de soportes urbanos
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ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL
ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION
¢ES OBRA EN NO
CONSTRUCCION?
ANTEJARDIN NO
¢ES REPARACION
LOCATIVA? NO
(Articulo 10 del Decreto
1469 de 2010)
TIEMPO ESTIMADO DE AISLAMIENTO
LAS OBRAS (VETUSTEZ NO DETERMINADO POSTERIOR NO DETERMINADO
DE CADA OBRA)
INICIO DE LAS OBRAS NO DETERMINADO
USOoS RESIDENCIAL VOLADIZO SI
ALTURA EN PISOS 2 PISOS SOTANO Y/O NO
SEMISOTANO
LOCALIZACION SINUPOT

SlNUPOT Sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

—
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Predios: AAAO001BMOE

CHIP AAA0001BMOE
j CUNU 0CLO11A0000S003A00
DIREC CL11ASUR3A 46

CEDULA_CATASTRAL 12539
CODIGO_LOTE 0011112305

Acercar a
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Imagen archivo del predio inspeccionado — Plataforma Google Earth
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IMAGENES VISITA

Nomenclatura del(os) predio(s) inspeccionado(s)

Vista general del(os) predio(s) inspeccionado(s)
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Vistas vatfas del(os) predio(s) inspeccionados
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OBSERVACIONES

1. OBJETO

Realizar visita técnica de verificacién al inmueble ubicado en la CL 11A SUR 3A 46, con el fin de establecer las condiciones fisicas
relacionadas con la ocupacién de un area de antejardin mediante una construccion existente y evaluar los hechos reportados dentro
del proceso adelantado por presunta contravencion al numeral 135.3 del articulo 135 de la Ley 1801 de 2016.

2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El inmueble corresponde a una edificacion de uso residencial desarrollada en dos pisos. Conforme a lo observado y al andlisis de
imdgenes histéricas disponibles, se identifica la existencia de una estructura cerrada localizada sobre el area de antejardin del predio,
la cual presenta caracteristicas de permanencia y forma parte integral de la configuracion fisica actual de la edificacion.

3. ANALISIS NORMATIVO
El numeral 3 del articulo 135 de la Ley 1801 de 2016 establece como comportamiento contrario a la integridad urbanistica parcelar,
urbanizar, demoler, intervenir o construir en bienes de uso puiblico y terrenos afectados al espacio publico.

De acuerdo con la inspeccién ocular y los antecedentes revisados, se identifica la existencia de una construcciéon permanente
localizada sobre un 4area destinada a antejardin, condicién que ha permanecido materialmente consolidada durante un periodo
prolongado.

La informacién técnica verificada, permite establecer la existencia fisica de la ocupacién; sin embargo, los antecedentes del
expediente evidencian que la discusion actual se encuentra orientada a la valoracion juridica de las circunstancias relacionadas con
la antigiiedad de la construccion, la responsabilidad de los actuales propietarios y los efectos derivados de los conceptos emitidos
por la autoridad competente en materia de espacio publico.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- Se verifica la existencia de una estructura cerrada construida sobre un area aproximada de 24,50 m? correspondiente al antejardin
del inmueble, condicién que se evidencia al menos desde el afio 2012 conforme al andlisis de imagenes histéricas disponibles.

- Se establece que los actuales propietarios manifiestan haber adquirido el inmueble con la construccion previamente ejecutada y
que la situacién observada presenta caracteristicas similares a las existentes en otros predios del sector.

- Los aspectos técnicos relacionados con la localizaciéon y permanencia de la estructura se encuentran identificados dentro del
expediente, mientras que la definicién sobre los efectos de la antigiiedad de la construccién, la responsabilidad de los propietarios
actuales y el alcance de los conceptos emitidos por el DADEP, corresponde a la valoracién juridica que deba realizarse dentro del
tramite administrativo.

- Se considera procedente incorporar al expediente la informacién actualizada que permita complementar el andlisis juridico del
caso y continuar las actuaciones conforme a las competencias de la autoridad que conoce del proceso.
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CONCLUSIONES

AREA CONTRAVENCION 24,50 m2 Aprox. AREA LEGALIZABLE M2 24,50 m2
M2

Se identifica como medida correctiva aplicable: Multa especial por infraccién urbanistica;

TIPO DE INFRACCION Demoh.c/lon dev obra; Construccién, cerramiento, reparaciéon o mantenimiento de inmueble;
Remocion de bienes.

¢HAY OCUPACION DE SI__ X NO SE DEJO CITACION ST NO__X_
ESPACIO PUBLICO?
ELABORADO POR RECIBIDO POR | NOTA

Jairo Arturo Sandoval Mojica Dra. Ménica Santana.
Arquitecto Inspectora de Policia 4C
Apoyo Inspeccién de Policia 4C Localidad San Cristobal

TLocalidad de San Cristobal
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